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Riktlinjer for markanvisning for exploatering

Dessa riktlinjer galler for
markanvisningsavtal som tecknas
mellan Timra Kommun och avsedd
Exploator fran och med det datum da
Kommunfullmé&ktiges beslut att anta
dessa riktlinjer vinner laga kraft.
Dessa riktlinjer utgar ifran Lag
(2014:899) om riktlinjer for
kommunala markanvisningar.

Definition Markanvisning

Né&r byggherre/exploator planerar for
ny bebyggelse pa kommunal mark
fordelar kommunen marken genom ett
sa kallat markanvisningsbeslut till
olika intressenter (nedan kallat
Exploator).

En markanvisning ger en Exploator
ratt att under viss tid och pa vissa
villkor ensam fa forhandla med
kommunen om forutsattningarna att
genomfdra ny bostadsbebyggelse eller
annan exploatering inom ett visst
markomrade som kommunen ager. Den
nya bebyggelsen kréaver oftast ny eller
andrad detaljplan. Markanvisning sker
antingen genom att kommunen
direktanvisar ett omrade eller genom en
markanvisningstavling.

Kommunen uppréttar ett sa kallat
markanvisningsavtal for aktuellt
projekt/omrade. Detta avtal utgor
grund fér Kommunstyrelsen beslut att
tilldela en Exploator en
markanvisning.

Markanvisningsavtal
Markanvisningsavtalet ar en
bekréftelse dels pa namndens beslut,
dels pa att Exploat6ren accepterar
villkoren som géller for markan-
visningen. Avtalet ger Exploattren
ensamratt att forhandla med
kommunen om genomférande av den
nya bebyggelsen (bostéder eller
naringslivsetablering). Ensamratten
ska ge Exploatoren tryggheten att
satsa de resurser och kostnader, for
projektering, utredning m.m, som blir
aktuella i samband med
detaljplanearbetet.

Genomforande- och/eller kopeavtal,
som reglerar villkoren fér kop
samt genomférandet av detaljplan,
ersatter markanvisningsavtalet nar
detaljplanen antas.

Allmanna mal

Kommunen ska tillgodose behovet av
en effektiv och andamalsenlig fysisk
samhéllsstruktur inom ramen for en
langsiktigt hallbar tillvaxt.
Kommunens 6versiktsplan, eventuella
fordjupade Oversiktsplaner samt
beslutade mal och riktlinjer ligger till
grund for tilldelning av markanvisning.

Kommunfullmaktige kan ge behérig
forvaltning i uppdrag att finna mark for ett
givet andamal, till exempel skola,
hyresratter m.m. da blir markomradet
oronmarkt for detta andamal.
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Principer for prissattning

Anvisat markomrade for bostader saljs
till marknadspris. I undantagsfall kan
den upplatas med tomtratt enligt de
riktlinjer som Kommunfullméktige
beslutar. Marknadspriset utgar ifran
fardiga byggratter enligt detaljplan
(kr/BTA eller motsvarande) samt
maximal forsald byggratt. Med det
menas att endast hela byggratter saljs
vid eventuell etapputbyggnad. Aktuellt
forsaljningspris faststalls vid det
tillfalle da kopehandlingar uppréttas
(med marknadsvérdering som grund).
Vid tidpunkten for tecknandet av
markanvisningsavtal ska uppskattning
om marknadspris kunna uppges.

Anvisade omraden for
naringslivsetableringar saljs till
marknadspris som ovan. Undantag ar
att priset regleras efter forsald
markareal (kr/kvm) ej byggrétt.

Direktanvisning eller
markanvisningstavling
Anvisning av mark sker i férsta hand
genom direktanvisning.

Markanvisningstavling kan genomféras
dar intresset beddéms stort eller dar
marknadsvérdet ar osékert. Tavlingen
kan ligga till grund for markanvisnings-
avtal och avse markpris, idéer om
utformning, anvéndning eller andra
parametrar kommunen vill konkurrens-
utsétta. Det ar positivt om tavlingen
kan bidra till att pressa kostnader och
gynna producenter som &r villiga att
producera bostader av god kvalitet till
rimliga kostnader.

Val av Exploator

Kommunen, genom beslut av
Kommunstyrelsen, véljer den
Exploatér som anvisas kommunal
mark. Kommunen ska férsakra sig om
att det finns rimliga konkurrensfor-
hallanden pa marknaden vid valet av
Exploator. Av denna anledning bor
antalet markanvisningsavtal begrénsas
vid samma tidpunkt till tva (2) stycken
per Exploator (foretag/ foretagsgrupp).
Undantag kan medges vid sarskilda
skal.

Ansokan om markanvisning gors hos
Timra kommun, Miljo- och
byggkontoret. Ansokan handlaggs av
Samhallsenheten, Milj6- och
byggkontoret. Exploatorens intentioner
med det planerade projektet ska tydligt
framga i ansokan; till exempel bor
malgrupp och gestaltning presenteras.

Vid val av Exploatdr ska kommunen ta
héansyn till dennes ekonomiska
stabilitet och langsiktighet. Sokande
ska pa uppmaning lamna over
arshokslut och ratingintyg fran
kreditvarderingsinstitut.

En langsiktig kvalitets- och
hallbarhetsprofil hos Exploattren ar en
forutsattning. Sokanden ska pa
uppmaning styrka, med referenser, att
man uppfyller dessa krav.

Om ansokan inte beddms uppfylla de
krav kommunen stéller eller de
malsattningar kommunen har for
respektive omrade kommer
markanvisning inte att medges.
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Villkor for markanvisningar
Foljande villkor ska galla for
markanvisningar:

a) En markanvisning ar tidsbegrénsad
till hogst 24 manader fran
Kommunstyrelsens beslut att
bevilja ett markanvisningsavtal.
Kommunstyrelsens kan medge
forlangning. En forutsattning for
forlangning ar att Exploatdren
aktivt drivit projektet under hela
markanvisningsperioden och att
forseningen inte beror pa
Exploattren.

b) Kommunen har rétt att aterta en
markanvisning under den angivna
perioden om det &r uppenbart att
Exploatoren inte avser eller formar
att genomfora projektet i den takt
eller pa det sétt som avsags vid
tecknandet av markanvisnings-
avtalet. En atertagen
markanvisning ger inte
Exploattren rétt till ersattning.

c) Exploat6ren star den
ekonomiska risken i samband
med detaljplanearbetet. Nar
Exploattren undertecknar
markanvisningsavtalet
godkanner Exploatdren att
kommunen pabdrjar aktuellt
detaljplanearbete. Godként
planuppdrag fran Kommun-
styrelsen krévs utover godkant
markanvisningsavtal.
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d) For varje markanvisningsavtal ska

f)

9)

h)

ansvars- och kostnadsfordelningen
mellan Kommunen och
Exploatoren framga med punkten
¢ som grund. T.ex. vem som
bestéller nédvandiga utredningar
for detaljplanens framtagande och
i vilket skede i planprocessen.
Detta upplégg kan variera
beroende pa Exploatérens dnske-
mal och kommunens resurser vid
tidpunkten for markanvisningen.
Denna fordelning har betydelse
om planarbetet avbryts och/eller
markanvisning atertas.

Projekt som avbryts ger inte
Exploatoren ratt till skadestands-
ersattning eller ny markanvisning
som kompensation.

Markanvisning far inte Gverlatas
utan kommunens medgivande.
Detta galler dven dverlatelse
fran Exploatoren till narstaende
foretag.

Exploatdren ska folja generella
krav/riktlinjer som beslutas av
Kommunstyrelsen eller
Kommunfullmaktige.

Avgiften for markanvisningen
uppgar till 1 % av markvardet vid
den tidpunkt da markanvisnings-
avtalet tecknas. Avgiften ar som
minst 10 000 kronor och som mest
50 000 kronor, och ska betalas
senast 30 dagar efter det att
markanvisningsavtalet tecknas.
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